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Mit der Blankodarlehens-Strategie kommen Sie
gunstiger ins Eigenheim

Sonntag, 16.10.2016, 07:09 - - von FOCUS-Online-Ex@dntistian Andreas
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de Mit dem richtigen Bausparvertrag ruckt das Eigenheim naher
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Colourbox.

Der Wunsch nach einer eigenen Immobilie ist bei vielen Menschen groie®ig wird es, wenn das
Eigenkapital nicht reicht. Sinnvoll kann ein Bausparvertrag sein — wenremige Dinge beachtet.

"Ich will Eigentum in einigen Jahren erwerben” — Diesen Wunsch hablenMenschen. Aber lohnt sich dafir
ein Bauspar-VertragZa, er kann sinnvoll sein. Allerdings lauern hier einige Fallen.

Typische Fehler beim Bausparvertrag

Ein grolRer Fehler, den zukunftige Immobilienk&ufer machen: Sie achterPbéfen der Bausparangebote nur
auf den spateren Darlehenszins (Sollzins). Der nachvollziehbdant&s Je niedriger, desto besser.

Doch das ist ein Irrtum, den viele Bankberater haufig nicht aufkl&emn niedrige Sollzinsen gehen oft mit
sehr kurzen Tilgungszeiten einher. Dem Bausparer bleiben in derRedehf bis sieben Jahre, um die Summe
zurtickzuzahlen. Das kann zu sehr hohen monatlichen Belastungen fihren, wenni aelcérech der
~-nhormale“ Baukredit getilgt werden muss.

AulRerdem bedeuten niedrige Sollzinsen oft lange Zuteilungszeiten — sdiba&rtezeit bis zum
Bauspardarlehen. In der Regel verlangen die Tarife der Bausparkdass man sieben Jahre und mehr in den
Vertrag einzahlt, bevor ein Anspruch auf das Darlehen besteht. Dertdnden Ansparzeiten gleichen die
Bausparkassen die niedrigeren Sollzins-Einnahmen aus.



Zur Person

Dipl. Betriebswirt (FH) Christian Andreas hat sich seit 2009 auf Bausparen spezialisiert und betreibt das
Portal www.mein-bauspar-vergleich.de . Seit 2013 betreut er die Makler vom Maklerpool blaudirekt im
Bereich Bausparen und WWohn-Riester.

Kompletten Spar- und Tilgungsplan aushéandigen lasse

Daher ist es ratsam, sich im Beratungsgesprach immer einengttan@par- und Tilgungsplan aushandigen zu
lassen und zu vergleichen, wie sich die Angaben bei unterschiedlictes@fzien andern. In fast allen Fallen
kann es ratsam sein, einen héheren Sollzins zu wahlen, um mikéineren Sparphase schneller ins
Eigenheim zu kommen.

Ein zweiter grof3er Fehler ist, dass viel zu hohe Bausparsumnenbast werden. Bankberater erwéhnen oft
nicht, dass die Summe aus Bauspardarlehen und Bankdarlehen nicht rBéHPrlzent des Kaufpreises im
Grundbuch tberschreiten darf. Denn mehr Darlehen gibt die Bausparlags&\einn es schlecht lauft, entsteht
so eine Finanzierungslicke, da das Bauspardarlehen nicht nutzbar ist.

Eine kleine Beispielrechnung veranschaulicht das Problem: Angenomméhjekt kostet 300.000 Euro. Der
Kunde bendtigt 300.000 Eukredit, die Nebenkosten zahlt er bar. Mit der Bausparkasse hat elerieag
Uber 80.000 Euro abgeschlossen. Sein Darlehensanspruch in diesem Mgtttag #0.000 Euro
Bauspardarlehen, sein Guthaben bei 40.000 Euro. Bleibt eine Licke von 220.000&usollte meinen, dass
sich der Kunde diese Summe einfach von der Bank leihen kann. Er hat nematigeleihungs-Quote von 87
Prozent des Kaufpreises (Darlehen plus Baukredit) — und da darf sherBawesparkasse nicht mehr
mitmachen, da die Bausparkasse nur bis 80 Prozent BeleihungsauslauGiruddbuch geht. Dem Kunden
bliebe in diesem Beispiel nur als Alternative, einen Baukredit 26@:1000 Euro abzuschliel3en und aus dem
Bausparvertrag nur sein Guthaben zu entnehmen. Die 40.000 Euro Baushardiainn er nicht nutzen.

Wie ein Bausparvertrag sinnvoll eingesetzt werdendnn

Empfehlenswert ist es daher, nur eine kleine Summe Uber den Bauspgrze finanzieren. Die
"Blankodarlehens-Strategie" bietet sich daher an. Der Dawd@hspruch darf in diesem Fall 30.000 Euro nicht
Uberschreiten. Bis zu dieser Grenze ist der Anspruch blanko, ®asdswerden keine umfangreichen
Unterlagen benétigt und die Schuld wird auch nicht ins Grundbuch eingetragen.

Der Vorteil dieser Strategie: Die 30.000 Euro der BausparkasserkénmeEigenkapital hinzugezahlt werden.
Es lasst sich damit ,hebeln®, wie man sagt. Damit sind fikReaditen im zweistelligen Bereich mdglich. Der
Grund: Wer mehr Eigenkapital mitbringt, muss sich weniger Geld voBatgt leihen und damit auch weniger
Zinsenzahlen. Die Zinsunterschiede bei den Banken zwischen einer Eigeltkap#avon 20 Prozent oder 10
Prozent sind erheblich und summieren sich im Laufe der Vertragsaauaehrere tausend Euro.

Bausparsummen tber 50.000 Euro sind aus den genannten Griinden in der Regehwidhtas merkt der
Kunde aber meistens erst, wenn er eines Tages wirklich einfidangieren will. Daher sollte in der Tarifsuche
der Fokus beim spateren Kauf/Bauwunsch nicht auf den Sollzins laafetgra auf lange Tilgungszeiten flir
das 30.000 Euro Blankodarlehen der Bausparkasse. Diese Blankodarlehessimikels effektiv, wenn sie
mindestens zehn Jahre Tilgungszeit haben. Das Bausparblankodarlehen kgadetaait abgel6st werden
oder Sonderzahlungen kénnen vorgenommen werden - ohne Gebuhren.
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